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ARCABOUCO LEGAL

” LEl N° 8.036/90
Art. 20, § 27 — ALTERADA PELA LEI N° 14.620/2023 — AMORTIZACAO E

LIQUIDACAO

” RES. CCFGTS 994 E RES. CCFGTS 702
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#INTERNO.CONFIDENCIAL

"FGTS FUTURO Habitacional

Suprir a capacidade de pagamento do cliente para obtencéo
de financiamento habitacional,(...) por meio da opcdo de
caucionamento dos depédsitos futuros da conta vinculada do

TETS

FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO
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" Perfis de Interesse FGTS FUTURO

FAIXA DE RENDA 1 MODALIDADES DE FINANCIAMENTO

Até RS 2.640,00 Imoéveis novos e usados e unidades vinculadas a
empreendimentos/alocacéio

COMPROMETIMENTO DE RENDA

0% e a0 PRAZO DO FGTS FUTURO
Até 120 meses
. CAPACIDADE DE PAGAMENTO TAXA DE JUROS DO FGTS FUTURO

MAXIMO DE 30% DA RENDA FAMILIAR A mesma da operacéio de financiamento sem caucéio

SISTEMA DE AMORTIZACAO FINANCIAMENTO FGISFUTURO
(conforme operacdio de financiamento sem caucdo) Redlizado em conjunto com a operacéio de financiamento
SAC e PRICE com recursos do FGTS

CAIX




)
4

#EXTERNO.CONFIDENCIAL

” Imovel

*Novo;
*Usado; ou
*Em construcdo (somente Unidade de Empreendimento CAIXA)

ATENCAO: O imével deve se enquadrar no SFH e atender
as condi¢oes para uso do FGTS.
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o A o
Exigencias
o Autorizar, por meio do APP FGTS, o agente financeiro a
consultar a conta vinculada FGTS e realizar a caugdo dos
depdsitos futuros.

O Realizar a opgdo pelo FGTS futuro na data de contratacdo.

o Cumprir os requisitos para uso do valor da conta vinculada

na aquisicdo do imdvel.




Financiamento

#EXTERNO.CONFIDENCIAL

Calculado pelo SIOPI apds a opcdo pelo FGTS futuro e
autorizagdo pelo APP FGTS.

Fard parte do contrato de financiamento habitacional.

A parcela referente ao contrato de habitagdo serd
cobrada do mutudrio e a parcela referente ao FGTS

futuro serd paga com o valor disponivel da conta
vinculada FGTS.

A soma dos valores de financiamento FGTS futuro e
habitacional na data da contratagdo ndo pode
ultrapassar 80% do valor de compra e venda.

A soma dos encargos FGTS Futuro e habitacional na
data da contratagdo ndo pode ultrapassar 30% da

renda familiar mensal.

Prazo de amortizacdo: 120 meses
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'Impacio na compra do imovel

m MUTUARIO mCV-FGTS

30% 5% 6% 7% 8%
PRESTACAO
MENSAL . . . .
(R$ 1.00) 25% 24% 23% 22%
PREMISSAS:

- RENDA MENSAL: R$ 2.640,00

- IDADE: 30 ANOS

« JUROS: 4,25% a.a. (REGIAO N/NE)

- PRAZO DE FINANCIAMENTO: 420 MESES
- PRAZO FGTS FUTURO: 120 MESES

CAILXA
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FINANCIAMENTO A
PRODUCAO




APOIO A PRODUCAO )¢

Modalidades — Com e Sem Financiamento PJ

" Linha de crédito destinada das construtoras de todos os portes para a produgdo de

empreendimentos e comercializagcdo de unidades novas, com ou sem a obtencdo de
financiamento PJ.

COM FINANCIAMENTO PJ

Contratada diretamente com o construtora que
necessita de crédito PJ para producdo do
empreendimento (financiomento PJ lastreado por
recursos do FGTS/MCMV ou SBPE). Enquanto o
cronograma de obras é executado, a CAIXA também
pode financiar das pessoas fisicas, com recursos que
abatem o saldo devedor da construtora.
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Obrq Saldo Flnancmmento Obra Saldo
Executada Adquirentes Executada Adquirentes 10
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PEC — Plano Empresdrio CAIXA -
Financiamento PJ — OR SBPE .

" Linha de crédito destinada as empresas do ramo da Construcdo Civil para a producdo de
empreendimentos imobiliarios com recursos do SBPE, que tenham interesse em financiar o
valor da obra a ser construida, ou o valor restante para finalizacao da construcao.

" O valor de financiamento da construgdo é calculado sobre o custo da obra, com liberacoes
mensais dos valores conforme a realizacdo da obra previsto no cronograma.

As unidades do empreendimento sdo comercializadas de acordo com o plano de vendas da

an
empresa e a partir de 809%™ de obra executada podem ser financiadas aos adquirentes.

' 4

" E necessdrio que a construtora comprove a capacidade de pagamento dos juros e
atualizacdo monetdaria do valor a ser concedido como empréstimo, bem como TCCMO (taxa
de acompanhamento da obra).

* Caso a obra esteja com mais de 15% e menos de 80%, para contratacdo com os adquirentes faz-se necessdrio, além da contratagdo do Seguro Garantia
Construtor = SGC, a viabilidade na andlise do equilibrio financeiro da operacgdo pela CAIXA com a emissdo de parecer favordvel. 1
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Comparativo Apoio & Produgéo / PEC

Principais Diferencas

Apoio a Producao
Repasse sem necessidade de obra executada;

Composicdo de 1009% dos custos sob gestdo;

Antecipacdo do fluxo de caixa com a utilizacao
dos valores de Financiamentos PF;

Antecipacdo de até 10% do valor do
financiamento PJ, limitado ao valor do terreno;

Menor desembolso de Juros no decorrer da obraq,
com utilizagcdo dos valores de financiamento PF;

Impossibilidade de Distrato com adquirente PF,
apds repasse para a CAIXA;

Recebimento do terreno a vista (fragdo ideal), de
acordo com o repasse das unidades;

Acesso a recursos do FGTS para financiamento
do empreendimento.

PEC

Repasse a partir de 809% de obra ou menos,
desde que atendidos os critérios CAIXA;

Nédo ha necessidade de composicdo dos custos de
obra;

Penhor dos Direitos Creditorios do

empreendimento;

Financiamento PJ liberado conforme percentual de
obra executada, com previsdo de reembolso;

Desembolso de Juros de acordo com a utilizacao
do valor do financiamento PJ disponibilizado;

Risco de Distrato com adquirente PF em virtude
das condigoes macroeconomicas;

Unidades com valor médio de avaliagdo a partir
de R$ 300 mil e/ou m2 maior ou igual a R$ 10
mil.
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